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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf - OT WATTENDORF

1. Allgemeines zur Planung

1.1 Anlass der Planung / Vorbemerkung

Fur die Gemeinde Wattendorf liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit Datum vom
07.12.1995 vor.

Aufgrund des Alters des Flachennutzungsplanes ist eine generelle Aktualisierung mit
Anpassung an den Bestand notwendig. Zudem sind Neuausweisungen in kleinem Rahmen im
Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung angedacht.

Daher plant die Gemeinde Wattendorf die Anderung ihres rechtskraftigen

Flachennutzungsplanes.
Die Anderung soll pro Ortsteil erfolgen. Die Gemeinde umfasst die folgenden Ortsteile:

Wattendorf, Mahrenhill, Bojendorf, Grafenhausling, Schneeberg.
Hier im Folgenden wird der Ortsteil Wattendorf behandelit.

Da zum Teil relativ kleine Flachen von den Anderungen betroffen sind und um die Les- und
Erkennbarkeit zu gewéhrleisten, werden die Anderungen in Absprache mit dem Landratsamt

Bamberg im Malistab 1 : 2.000 planlich abgebildet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Wattendorf hat in seiner Sitzung am 10.03.2022 den Beschluss

zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.
Mit der Ausarbeitung des Anderungsverfahrens wurde das Architekturbiiro Dietz in Weismain

beauftragt.
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BEGRUNDUNG zur AMDERUMG FNP Gemeainde Wattandorf - OT WATTENDORF

1.2 Ubersichtslageplan

Ausschnitt Luftbilder (Quelle Bayernatlas) — Gemeinde Wattendorf / OT Wattendorf o0.M.:
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf - OT WATTENDORF

OT Wattendorf, o.M.:
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1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Gemeinde Wattendorf — OT

Wattendorf” sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bayerische Bauordnung (BayBO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI.
S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes

vom 23.12.2025 (GVBI. S. 699)
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf - OT WATTENDORF

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.07.2023 (BGBI. 2023
[ Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 — (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz Uber Naturschutz und Landpflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNATSchG) Artikel 1
des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt
geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien

Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82),
(BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254)
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BEGRUNDUNG zur ANDERUMNG FNF Gemeinde Wattendorf - OT WATTENDORF

2, Beschaffenheit und Lage des Plangebietes

2.1 Flachennutzungsplan (Bestand)

Fur die Gemeinde Wattendorf liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (07.12.1995) vor,

Ausschnitt FNP Gemeinde Wattendorf, OT Wattendorf
(Quelle; homepage der Gemeinde Wattendorf, 16.03.2021), 0.M:

o
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Das Sondergebiet ,Biogas" sldlich des Ortes ist mit Bescheid des Landratsamtes Bamberg vom

17.07.2023 genehmigt.
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BEORUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gerneinde Wattendorf - OT WATTENDORF

2.2 Topografie

Der Ortsteil Wattendorf liegt auf ca. 530 m UNN.

Topografische Karte Bayernatlas: Ausschnitt Plangebiet (0.M.)

2.3 Naturraum

Der Gemeinde Wattendorf mit dem Ortsteil Wattendorf liegt im Naturraum ,Nérdliche Frankenalb®.
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst (BAY-14).

Sudlich, westlich und nérdlich umrundet das Landschaftsschutzgebiet (Schutzgebiet des
Naturschutzes) ,Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst* mit ID: LSG-00556.01 Nr. OFR-27 den

Ort und grenzt in diesen Bereichen ein.

Ein Fauna-Flora-Habitat grenzt im Sidwesten an die Ortslage an. Es ist kartiert als: Fauna-Flora-

Habitat-Gebiet (Schutzgebiet des Naturschutzes) ,Albtrauf von Dérnwasserlos bis Zeegendorf* mit
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf — OT WATTENDORF

ID DE Code Teilflache: DE6032371.01

Rund um den Ort befinden sich zahlreiche kartierte Biotopflachen. Einige Biotopflachen grenzen

an die Ortslage an bzw. schneiden in diese ein. In diesen Bereichen sind keine Anderungen des

Flachennutzungsplanes angedacht bzw. es werden keine Biotope beriihrt.

Naturraum Karte Bayernatlas: Ausschnitt Plangebiet (0.M.)
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf — OT WATTENDORF

2.4 Aussagen der Raumordnung

Die Gemeinde Wattendorf gehort zur Region Oberfranken-West.

Im Vorwort des Regionalplanes Oberfranken-West wird auf die landschaftliche Vielfalt und den
kulturellen Reichtum, die gute Infrastruktur (Anbindung tber die A70 Bayreuth-Bamberg an das
Uberregionale Netz) und die vielseitige und innovative Unternehmensstruktur im Raum
hingewiesen. Weiter wird auf die groen Herausforderungen beziiglich der demographischen
Entwicklung hingewiesen, die sich vor allem im Norden durch signifikante Bevélkerungsveriuste

bemerkbar macht.

Hier gilt es die Zukunft zu gestalten und die folgende Generation bezogen auf Wohnraum und

Arbeitsstéatten im Raum zu haiten.

Im Erlauterungsbericht zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird unter anderem die
Altersstruktur dargelegt und eine Entwicklungsprognose fiir die Gemeindeentwicklung formuliert.
Voraussetzung fUr diesen Zuwachs ist als erster Punkt ,... eine ausreichende Ausweisung von
Wohnbauland, um den Ortsanséassigen das Bauen zu erméglichen ...“ (S. 25, Erlduterungsbericht
zum FNP 07.12.1995 genannt.
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf — OT WATTENDORF

3. Planung

3.1 Plangebiet - Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Ortsteil Wattendorf
betragt in Summe ca. 0,88 ha (ca. 8.770 m?).

Die Flachen werden von landwirtschaftlicher Flache in gemischte Bauflaichen ,M* und
Wohnbauflachen ,W" geandert.

Auszug Anderung FNP — OT Wattendorf, o.M.
S
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Die Anderung umfasst folgende Teilflachen / Flurstiicke, Gemarkung Wattendorf:

WH1: ca. 220 m?

Teilflache der Flurnummer 677
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf — OT WATTENDORF

W2: ca. 390 m?
Teilflache der Flurnummer 1132/8

W3: ca. 1.140 m?

Teilflache der Flurnummer 15

WA4: ca. 7.020 m?
Flurnummern 592, 595, 596, 662, 663, 664

3.2 Ziele und Begriindung

Der Ortsteil Wattendorf ist als gemischte Bauflache / dérfliches Mischgebiet und Wohnbauflache
im Norden ausgewiesen. Aufgrund des Bedarfes und der tatsdchlichen Nutzung ist die
Umnutzung der nordéstlichen (Gruin-)Flache geplant. Eine kleine Erweiterungsflache ergibt sich

im Zuge der Abrundung im Siden.

Die Neuausweisungen bzw. Anderung der bestehenden Ausweisungen sind flachenmaRig

gering. Der Charakter des Dorfes bleibt erhalten.

Die Ausweisung W2 dient zur Ortsabrundung und zur Erlangung eines sauberen Abschlusses
der bebauten Ortslage; sie wird als Mischgebietsfliche ausgewiesen. Die Ausweisung W3 wird
zur  Ortsrandabrundung aufgenommen. Diese Teilflaiche liegt auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes. Im Bestand der Ausweisung W4 befindet sich das Feuerwehrhaus.
Die Ausweisung W4 erfolgt als Bestandsanpassung als gemischte Bauflachen mit gemischter

Nutzung.

Immissionsschutz:

Die Flachen werden entsprechend ihrem Gebietscharakter ausgewiesen. Die Flachen in den
Ortsteilen sind landlich und dérflich gepragt. Es existieren noch landwirtschaftliche Betriebe in
Voll- und Teilzeit. Landwirtschaftliche Anwesen, Hofe mit Nebengebiduden werden gemischt
genutzt (Gewerbe). Der Gebietscharakter gibt keine reinen Wohnbauflachen her. Daher erfolgt

die Ausweisung entsprechend als gemischte Bauflachen.
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf — OT WATTENDORF

Naturschutz:

Die Gemeinde Wattendorf wird den Antrag auf Herausnahme von Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet Veldensteiner Forst stellen. Als Ersatz werden aus dem
Gemeindegebiet Wattendorf Flachen an anderer Stelle in das Schutzgebiet aufgenommen, so

dass die Flachenbilanz bei +/- O liegt.
Zu diesem Vorgehen sind Vorabstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde erfolgt.

Die Plane mit der Darstellung der Flachen, die dem LSG entnommen werden, sowie die
Darstellung der ,Ersatzflichen LSG Veldensteiner Forst liegen als Anlage bei. Der
Flachenausgleich  erfolgt quantitativ. Der Antrag auf Herausnahme aus dem
Landschaftsschutzgebiet (mit Ersatz an anderer Stelle) wird von der Gemeinde Wattendorf

gestellt.

Bodenschutz:

Im Gemeindegebiet sind folgende Altlastenverdachtsflaichen bekannt:
,Mullplatz Wattendorf* (FI.-Nr. 1129, Gem. Wattendorf)

,Millplatz Bojendorf" (FI.-Nr. 1383, Gem. Bojendorf)

Sie werden vorab in der Begrtindung nachrichtlich tbernommen, da in dem Anderungsverfahren
nur die Ortsteile dargestellt werden. Nach Abschluss des Anderungsverfahrens werden die

Altlastenverdachtsflachen im Gesamt-Plan M 1:5.000 dargestellt.

Bedarfsbegriindung in der Bauleitplanung:
(Begrindung zum Bedarf der neu dargestellten ,Gemischten Bauflachen” fir alle Ortsteile)

In den letzten Jahrzehnten hat sich die Gemeinde Wattendorf bzgl. konkreten Bauvorhaben mit
Abrundungs- und Einzelsatzungen weitergeholfen. Die Gemeinde kann keine einzige Baufldche

anbieten.

Die Gemeinde fuhrt ein Flachenmanagement, in dem klassische Baullicken, geringfiigig bebaute
Grundstiicke, Leerstdnde, Wohngebaude mit Leerstandsrisiko usw. in regelméRigen Absténden
kartiert werden. Auf diese Weise kann zum Vermitteln von Leerstanden und Nachverdichtungen
innerorts beigetragen werden. Da sich die Flachen in privatem Eigentum befinden, beschrénkt es
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf - OT WATTENDORF

sich auf ein Mitwirken und Vermitteln seitens der Gemeinde. Im Zuge der ILE (Integrierte
Landliche Entwicklung) soll u.a. das Bewusstsein fur Nachverdichtung, innerértliche Entwicklung
und Altbausanierung geschaffen werden. Der Einbezug der Birger soll mittels Workshops,

Arbeitskreisen auf freiwilliger Basis erfolgen.

Die Gemeinde packt die Leerstandsproblematik an. Da es private Fldche sind, ist sie auf die
Mitwirkung der Eigentimer angewiesen. Ein Verkauf stellt gerade bei Landwirten oft ein

steuerliches Problem dar.

Innerértliche Bauflachen werden in der Regel fur die eigenen Kinder aufgehoben. Es sind
hinterliegende Flachen mit einer Hofzufahrt. Die Hofstelle und Nebengebiude werden
gemeinsam genutzt. Eine Trennung solcher Grundstiicke / Baurechte einer Hofstelle ist daher

nicht oder schwierig umsetzbar.

Der Bebauungsplan ,Truhendinger Weg" im Ort Wattendorf wurde nicht voll umgesetzt, die
ErschlieBung hat ca. zur Halfte stattgefunden. Es sind zwei Baullicken vorhanden. Diese sind

nicht in Gemeindehand und so nicht fir Bauwerber verflgbar.

Auf sinnlose Flachenversiegelung wird geachtet. Bei den wenigen Neubauten wurde eine
minimale Uberbaubare Fldche festgesetzt und auf die nachhaltigen 6kologischen Aspekte

hingewiesen.

Dass ein Bedarf an Bauflachen vorhanden ist, erféahrt die Gemeindeverwaltung durch die immer
wieder kehrenden Nachfragen. Diese kommen von Familien aus der eigenen Gemeinde und dem
Umkreis. Gesucht wird das Leben auf dem Dorf, das heit ein Haus mit Nebengebaude, ggf. mit
Tierhaltung, Kleingewerbe 0.4, im typisch dorflichen Charakter und vorhandener
Dorfgemeinschaft. Der Wunsch nach schnellverfiigbarer Wohn-/ Bauflache im Dorf ist vor allem

bei jungen Familien vorhanden.

Die Gemeinde plant Neuausweisungen fir das gesamte Gemeindegebiet in sehr

Uberschaubarem MaR.

FUr den Ortsteil Wattendorf sind die Ausweisungen fast ausschliefllich Bestandsanpassungen.
Im Ortsteil M&hrenhull sind Neuausweisung in tUberschaubarer GréRe (ca. 0,54 ha) angegliederte
Flachen fur Ortsabrundungen. Der Ortsteil Bojendorf umfasst in Summe ca. 1,58 ha an
Neuausweisungen. Diese Ausweisungen dienen zum groflen Teil den anséssigen Familien /
Hofen zur Erweiterung (Hinterlieger). Fur den Ortsteil Schneeberg sind die Ausweisungen
durchwegs Bestandsanpassungen an vorhandene Satzungen und bestehende Gebaude und

Abrundungen.
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Da die Bauflachen in den vier oben genannten Ortsteilen fast ausschlieRlich fur die
ortsansassigen Familien bzw. deren Kinder vorbehalten sind, plant die Gemeinde die Ausweisung
o6ffentlicher Bauflachen in Grafenhausling. Aufgrund der landlichen Lage, jedoch mit kurzer

verkehrstechnischer Anbindung an die BAB70 ist der Ortsteil ein attraktiver Wohnstandort.

Fur den Ortsteil Grafenh&usling sind es ca. 2,55 ha Neuausweisung. Dieser Flachenvorhalt soll
dazu dienen, dass der Ort mit gemeindlichen Bauflachen sukzessive und mit Bedacht entwickelt
werden kann. Die Gemeinde strebt die behutsame und bedachte Entwicklung an um den
Dorfcharakter zu erhalten. Ubergemeindlich ist die Begradigung der KreisstraRe geplant. Das
erdffnet die Chance, den Dorfplatz zu gestalten - weg von der reinen Strallenverkehrsflache zur
Aufenthaltsstatte. Als
Gemeinschaftsfliche / gemeinschaftliche Nutzung) wird ein Teil der Neuausweisung G8

Ausgleich far evtl. weichende Wohnflache (Umnutzung als

vorgehalten. Eine entsprechende Innenentwicklung bei Umlegung der Kreisstralle wird bedacht.

In Summe sind die Neuausweisungen in den Ortsteilen in absolut vertretbarem MafRe und
begrundbar. Wie dargestellt ist der GrofRteil der Flachen Bestandsanpassung und Abrundung.
Das Innenentwicklungspotential wurde abgeschoépft. Gebdudeleerstéande, wenn vorhanden, sind
nicht verfugbar. Das Flachensparziel wurde beachtet. Bedarf ist nachweislich vorhanden. Auf eine

behutsame vertragliche Entwicklung wird geachtet.

Die Bevolkerungszahlen der Gemeinde Wattendorf sind insgesamt relativ stabil.

Einwohnerzahlen Gemeinde Wattendorf
31.12.2025| 31.12.2024| 31.12.2023| 31.12.2022
Bojendorf 136 131 128 128
Gréafenhausling 191 192 195 199
Mahrenhiill 76 74 77 77
Schneeberg 67 62 61 57
Wattendorf 174 173 175 181

Quelle: Auszug Einwohnerzahlen Gemeinde Wattendorf

Die Entwicklung der Gemeinde Wattendorf mit ihren Ortsteilen und die plausible Darstellung des
Bedarfs an Bauflachen darf nicht ausschlieRlich von der Bevélkerungsentwicklung (Zahlen der
letzten Jahre) abhéngig sein. Gerade im landlichen Raum mit einer Uberschaubaren Zahl von
Haushalten sind solche Darstellungen nicht unbedingt reprasentativ und kénnen héchstens als
Anhaltspunkt dienen. Die jiingere Generation verlasst in vielen Fallen die Gemeinde aufgrund von

fehlendem Wohnraum oder verfiigbaren Bauflachen.



BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf - OT WATTENDORF

Die ausgewiesenen gemischten Bauflachen dienen dazu, die nachste Generation in wachsendem

MaR vor Ort zu halten und in vernunftiger Relation zur GroRe des Ortsteils Neublrger zu

gewinnen.

3.3 Flachenbilanz

Ausweisung W1 als Wohnbauflédche:

- Abrundung bzw. Anpassung an Flurnummern und Bestand: ca. 0,02 ha

- Erweiterungsflache / Neuausweisung: ---
Ausweisung W2 als gemischte Bauflache:

- Abrundung bzw. Anpassung an Flurnummern und Bestand: ca. 0,04 ha

- Erweiterungsflache / Neuausweisung: ---
Ausweisung W3 als gemischte Bauflache:

- Abrundung bzw. Anpassung an Flurnummern und Bestand: ---

- Erweiterungsflache / Neuausweisung: ca. 0,11 ha
Ausweisung W4 als gemischte Bauflache:

- Umnutzung - Erweiterung der umliegenden Nutzung bzw. Anpassung an Bestand

(Gemeinnutzung im M): ca. 0,7 ha
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf - OT WATTENDORF

Nutzung im

Anderungsbereich vor der Anderung

nach der Anderung Verdnderung

Flachen fur die Landwirtschaft

Anpassung an Bestand: 0,06 ha 0,0 ha -0,06 ha
Neuausweisung: 0,11 ha 0,0 ha -0,11 ha
Grunflache — Anpassung an Nutzung 0,70 ha 0,0 ha -0,70 ha
Anderung FNP

M — Gemischte Baufldchen 0,0 ha 0,85 ha + 0,85 ha
W — Wohnbauflache 0,0 ha 0,02 ha + 0,02 ha
Summe 0,87 ha 0,87 ha
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BEGRUNDUNG zur ANDERUNG FNP Gemeinde Wattendorf - OT WATTENDORF

4, Prifung der Auswirkungen auf Ortsbild und Landschaft

Die Anderung sieht die Ausweisung als gemischte Baufliche und Wohnbauflache vor.

Die Flachen grenzen an vorhandene dérfliche Bebauung an. Lage und Topografie sind fur die
Nutzung geeignet.

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber bestehende StraBen und Flurwege. Die geplanten
Grundsticke sind auf kurzem Weg und ohne weiteren Aufwand und bauliche MaRnahmen

erschlossen.

Die (Neu-)Ausweisungen sind aufgrund folgender Kriterien schliissig:
- Abrundung des Dorfgebietes
- Vorhandene Nutzung
- Bedarf

,Sich-Einfugen® bedeutet, dass ein Plangebiet einen sich aus der ndheren Umgebung
abzuleitenden Rahmen in Bezug auf Lage und Anordnung, sowie Art und MaR der baulichen
Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache und Bauweise einhalt.

Unter BerUcksichtigung und Prifung der Einfugungskriterien fiigen sich die Anderungen in das
Orts- und Landschaftsbild ein.
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5. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Allgemeiner Hinweis Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Durch die Bewirtschaftung von angrenzenden Nutzflachen nach guter landwirtschaftlicher
Praxis kénnen Emissionen (Geruch, Staub, Larm), auch in den Abend- und Nachtstunden sowie
an Wochenenden, auf vorgesehene Wohnbebauung einwirken.

Hinweis Autobahndirektion Nordbayern

Es wird darauf hingewiesen, dass gegentiber dem StraRenbaulasttrager keine Anspriiche aus
Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

Hinweis Landesamt fir Denkmalpflege

Die Bodendenkmaler, die auf Teilflachen der Ausweisungen W4, W2 und B10 liegen, werden
nachrichtlich ilbernommen:

D-4-5932-0136 — ,Siedlung der Linearbandkeramik"

D-4-5932-0123 — ,Graberfeld des fruhen Mittelalters®

D-4-5933-0109 — ,Grabhugel mit Funden der Bronzezeit"

Liste der Bodendenkmailer in der Gemeinde Wattendorf:
Im Ortsteil Wattendorf, auf der Teilflaiche W4 (FIStNr. 592, 595, 596, 662, 663,
664, Gmkg. Wattendorf) befindet sich das Bodendenkmal:
D-4-5932-0136 - ,Sledlung der Linearbandkeramik.” (FIStNr. 60, 588, 590, 591,
592, 593, 595, 596, 1759, 1760, 1761, Gmkg. Wattendorf)
Im Ortsteil Wattendorf, in unmittelbarer Umgebung der Teilfliche W2 (FIStNr.
1132/8, Gmkg. Wattendorf), befindet sich das Bodendenkmai:
D-4-5932-0123 - ,Gréberfeld des friihen Mittelalters.” (FIStNr. 68/11, 942,
1133, Gmkg. Wattendorf)
Im Ortsteil Bojendorf, in unmittelbarer Umgebung der Teilflache B10 (FIStNr.
183, 1603, 36, 182, 186, 187, 187/1,1600, 1602, Gmkg. Bojendorf) befindet sich
das Bodendenkmal:
D-4-5933-0109 - ,Grabhiige! mit Funden der Bronzezelt.” FIStNr. 1600, 1601,
1602, 1605, Gmkg. Bojendorf)

Auf die besonderen Schutzbestimmungen wird hingewiesen (§5 Abs. 4-5 BauGB).

Die 0.9. Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in inrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayrischen Landesamtes
fur Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits
berlcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf beschranken.
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Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege der die Untere Denkmaischutzbehtérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2

BayDSchG.

Hinweis Telekom Deutschland GmbH

Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Hinweis Staatliches Bauamt

Anpflanzungen und Einfriedungen auferorts entlang der Staatsstrae durfen nur in enger
Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt erfolgen, wobei grundsétzlich die erforderlichen
Sicherheitsabstdnde nach der RPS 2009 (Richtlinie fur passiven Schutz durch Fahrzeug-
Ruckhaltesysteme) einzuhalten sind (§1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V. mit Art. 29 BayStrWG).

Die Verkehrserschlieung ist ausschlieBlich riickwartig tUber das bestehende Ortsstralennetz
vorzunehmen. Einer unmittelbaren Zufahrt zur Staatsstrale 2210 wird auBerorts nicht

zugestimmt.

Wasser und Abwasser durfen dem Stralenkérper der Staatsstrae und deren
Entwésserungseinrichtungen nicht zugeleitet werde. Der Abfluss des Niederschlagswassers von
der Staatsstrale bzw. dem Stralengrundstiick darf nicht beeintrachtigt werden (§1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Larmschutz: Die flir die Berechnung erforderlichen Daten Uber die jeweilige StraRenlangsneigung
und den StraRenbelag sind in der Ortlichkeit zu erheben. Auf die von der StraRe ausgehenden
Emissionen wird hingewiesen. Eventuell erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom
Baulasttrager der Staatsstrale ibernommen. (Verkehrslarmverordnung — 16. BImSchV)

Hinweis FWO Fernwasserversorqund Kronach

Die Anlagen der FWO sind durch Grunddienstbarkeiten dinglich gesichert. Die AufRengrenzen
des Schutzstreifens (3m beidseitig von Rohrachse) werden bestimmt durch die Lage der
Rohrleitung, deren Achse unter der Mittellinie des Schutzstreifens liegt. Auf dem Schutzstreifen
durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage
beeintrachtigen oder gefahrden.
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6. Anlagen

6.1  Flachenbilanzierung LSG

Bilanzierung der aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst*
entnommenen Flachen und der geplanten / vorgesehenen Ersatz- Ausgleichsflachen

Flachenbilanzierung mit detaillierter Aufstellung in Tabellen und Planen Siehe EXTRA HEFTUNG
in Anlage

3. Anderung des rechtskréaftigen Fldchennutzungsplanes

der Gemeinde Wattendorf W

-Flachenbilanzierung-

Anlage 6.1 zur Begriindung

Bllanzierung der aus dem Landschaftsschutzgeblet "Frinkische Schweiz - Veldensteiner Forst"

entnommenen Flachen
und der geplanten / vorgesehenen Ersatz- Ausgleichsflichen.

Sachverhait:

Die Gemeinde Wattendorf bzw. Ortsteile der Gemeinde sind vom Landschaftsschutzgebiet "Frankische Schweiz
- Veldensteiner Forst" umgeben. Oft grenzen bebaute Ortslagen direkt an oder liegen bereits im Schutzgebiet.
Das ist dem Umstand geschuldet, da manche Ortslagen keinerlei Erweiterungsmaéglichkeiten haben und vom
Schutzgebiet "umschiossen” sind.

Mit der Aufsteliung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wattendorf,

bedingt durch Bestandsanpassungen und Abrundungen,

befinden sich Teilbereiche von geplanten Bauflachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Frénkische
Schweiz - Veldensteiner Forst".

In April 2024 wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde das Thema "Ausgleich von Fldcheneninahmen aus
dem Landschaftsschutzgebiet" besprochen und abgeklart.

Im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Gemeinde einen entsprechenden Antrag auf
Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet stellen.

Bilanzierung:

Baufldchen im Naturschutzgebiet:
-laut S. 2 Tabelle, Anlage 1- 27.961,80 m2

Ersatzflachen fur das Naturschutzgebiet:
-laut Tabelle, Anlage 2- 28.043,16 m2

=>__ Mehreinlage: + 81.36m2

Inhaltsverzeichnis:

- Tabelle der "Bauflachen im Naturschutzgebiet", S. 1 u. 2, vom 12.09.2024, Anlage 1
- Pldne mit Flachendarstellung, Blatt 1 + 2 + 3 + 4, vom 12.09.2024

- Tabelle "Ersatzflichen LSG", vom 12.09.2024, Anlage 2

- Plane "Ersatzflachen”, Blatt 1.1 bis 1.5, 2, 3, vom 12.09.2024
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6.2 Baudenkmaler

Baudenkmaler Gemeinde Wattendorf (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege)

Baudenkmdler

D-4-71-209-9 Bojendorf 3. Wohnstallbau, Obergeschoss Fachwerk, Verschieferung mit Silbermalerei,
Satteldach, frithes 19. Jh.
nachqualifiziert

D-4-71-209-6 Brunnenleite. Bildstack, korinthische Sdule mit Pflanzenornamenten, vierseitiger
Aufsatz mit Reliefdarstellungen in Rundbogennischen, Steinkreuz, bez. 1724, wohl von
Johann Georg Burckhart.
nachqualifiziert

D-4-71-209-11 Brunnsteig; Haseneck. Bildstock, Sandstein, toskanische Saule, vierseitiger Aufsatz mit
leeren Bildfeldern, 17./18. Jh.
nachgqualifiziert

D-4-71-209-13 Grifenhdusling 8. Kreuzigungsgruppe, Sandstein, neubarock, um 1890.
nachqualifiziert

D-4-71-209-12  Grifenh&usling 41. Kath. Filialkirche St. Christopherus, massiver Saalbau mit
Walmdach, Chor eingezogen, Fassadenturm, Turmobergeschoss oktogonal, welsche
Haube, neubarock, 1921-22 von Otto Schulz; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-4-71-209-3 Hauptstrafe 21. Landgast- und Bauernhaus, Obergeschoss Fachwerk, verputzt,
Satteldach giebelsténdig, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-4-71-209-4 HauptstraRe 22. Bauernhaus, eingeschossiger Massivbau mit Frackdach, um 1800;
Austragshaus, um 1800..
nachqualifiziert

D-4-71-209-5 Kirchberg 11. Kath. Pfarrkirche St. Barbara, Saalkirche mit Satteldach, eingezogener
Chor, Sakristeianbau, Chorturm mit Spitzhelm, 15. Jh., 1829, 1896 und 1948 verindert;
mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-4-71-209-7 Kr BA 28. Bildstock, sog. Eiserne Hand, Sandstein, Vierkantschaft, Aufsatz mit leeren
Bildnischen und Blechbekrénung, bez. 1894.
nachqualifiziert

D-4-71-209-17 Llicken. Tabernakelbildstock, Sandstein, neuklassizistisch, bez. 1901.
nachqualifiziert
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6.3 Bodendenkmiler

Bodendenkmaler Gemeinde Wattendorf (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

Bodendenkmaler

D-4-5932-0117

D-4-5932-0118

D-4-5932-0121

D-4-5932-0122

D-4-5932-0123

D-4-5932-0125

D-4-5932-0126

D-4-5932-0130

D-4-5932-0133

D-4-5932-0134

D-4-5932-0135

D-4-5932-0136

Héhle mit bronzezeitlichen, vermutlich hallstattzeitichen und mittelalterlichen Funden
sowie Siedlung der Michelsberger Kultur und der Bronzezeit.
nachqualifiziert

Hohle mit Funden des Neolithikums, der Bronzezeit und des Mittelalters sowie Siedlung
des Neolithikums.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Abschnittsbefestigung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung oder des friihen
Mittelalters.
nachqualifiziert

Graberfeld des friithen Mittelalters.
nachqualifiziert

Siedlung der Linearbandkeramik, der Schnurkeramik, der frithen Bronzezeit und der
Spédthallstatt-/Fruhlaténezeit.
nachqualifiziert

Siedlung des Neolithikums und der Hallstatt- sowie der Friihlaténezeit.
nachqualifiziert

Siedlung der Linearbandkeramik und der Urnenfelderzeit.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhiigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhiigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Siedlung der Linearbandkeramik.
nachqualifiziert
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D-4-5932-0137  Siedlung des Neolithikums und vermutlich metallzeitliche Siedlung.
nachqualifiziert

D-4-5932-0138  Siedlung der Vorgeschichte, des Neolithikums und der Laténezeit.
nachqualifiziert

D-4-5932-0144  Abri mit Siedlung des Neolithikums.
nachqualifiziert

D-4-5932-0145  Freilandstation des Mesolithikums und Siedlung des Neolithikums.
nachqualifiziert

D-4-5932-0147  Siedlung der Hallstattzeit.
nachqualifiziert

D-4-5932-0148  Mittelalterliche Wiistung.
nachqualifiziert

D-4-5932-0178  Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-5932-0195  Siedlung des Neolithikums.
nachgqualifiziert

D-4-5932-0226 Freilandstation des Mesolithikums.
nachqualifiziert

D-4-5932-0227  Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-5932-0228  Siedlung des Altneolithikums.
nachqualifiziert

D-4-5932-0241  Siedlung der Linearbandkeramik.
nachqualifiziert

D-4-5932-0242 Freilandstation des Mesolithikums
nachqualifiziert

D-4-5932-0268  Archdologische Befunde im Bereich der im Kern spitmittelalterlichen Kath. Pfarrkirche
St. Barbara von Wattendorf mit ehemals ummauertem Kirchhof.
nachqualifiziert

D-4-5933-0108  Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-5933-0109  Grabhigel mit Funden der Bronzezeit.
nachqualifiziert

D-4-5933-0110  Grabhigel mit Funden der Hallstattzeit.
nachqualifiziert

D-4-5933-0111  Grabhiigel mit Funden der spaten Hallstattzeit.
nachqualifiziert

D-4-6032-0164  Siedlung des Neolithikums.
nachqualifiziert
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6.4 Altlastenverdachtsflachen

Plan ,Altlastenverdachtsflachen”, OT Wattendorf (0. M.)
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